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ALGEMEEN



1                ALGEMEEN

Deze jaarrekening heeŌ betrekking op de periode 1 januari 2018 tot en met 31 december 2018. Alle bedragen luiden in
Euro's. Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. is een besloten vennootschap naar Nederlands recht. 

De (kern)acƟviteiten van Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V., statutair gevesƟgd te Heerlen en
kantoorhoudende te Heerlen zijn het administreren, begeleiden, beheren, exploiteren van en het handelen en beleggen
in registergoederen, alsmede het ontwikkelen en/of begeleiden van bouwprojecten, zowel voor eigen rekening als voor
rekening van derden.

Enig aandeelhouder is Weller Wonen Holding B.V. met 180 aandelen. De aandelen zijn op 26 maart 2012 verkregen door
Weller Wonen Holding B.V.

De direcƟe wordt gevormd door Weller Wonen Holding B.V., zijnde een 100% dochter van SƟchƟng Weller Wonen. De
direcƟe van de vennootschap maakt gebruik van de vrijstelling van art. 2:396 lid 7 BW en heeŌ geen bestuursverslag van
de direcƟe opgesteld.

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. is opgericht op 26 maart 2012 en is ingeschreven bij de Kamer van
Koophandel en Fabrieken voor Zuid-Limburg onder nummer 54729750.

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. te Heerlen
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JAARREKENING

Balans per 31 december 2018
Winst-en-verliesrekening over 2018
Grondslagen voor waardering en resultaatbepaling
ToelichƟng op de balans per 31 december 2018
ToelichƟng op de winst-en-verliesrekening over 2018
Overige toelichƟngen



1                BALANS PER 31 DECEMBER 2018
(voor resultaatbestemming)

31 december 2018

€ €

31 december 2017

€ €

ACTIVA

Vaste acƟva

Financiële vaste acƟva  (1) 6.507 913

VloƩende acƟva

Vorderingen  (2) - 23
Liquide middelen  (3) 89 7.490

 89 7.513

 6.596 8.426

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. te Heerlen
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31 december 2018

€ €

31 december 2017

€ €

PASSIVA

Eigen vermogen  (4)

Geplaatst kapitaal 18.000 18.000
Overige reserves -11.774 -9.035
Onverdeeld resultaat -2.129 -2.739

4.097 6.226

Kortlopende schulden  (5)

Overlopende passiva 2.499 2.200

 6.596 8.426
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2                WINST-EN-VERLIESREKENING OVER 2018

2018

€

2017

€

Bedrijfslasten

Overige bedrijfskosten  (6) 2.563 3.568

Bedrijfsresultaat -2.563 -3.568

Financiële baten en lasten  (7) -98 -84

Resultaat voor belasƟngen -2.661 -3.652
BelasƟngen  (8) 532 913

Resultaat na belasƟngen -2.129 -2.739

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. te Heerlen
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3                GRONDSLAGEN VOOR WAARDERING EN RESULTAATBEPALING

 ALGEMEEN

De jaarrekening heeŌ betrekking op de periode 1 januari 2018 tot en met 31 december 2018. De jaarrekening is
opgesteld volgens de bepalingen van Titel 9 Boek 2 Burgerlijk Wetboek. Alle bedragen in deze jaarrekening zijn in euro's.

Op basis van arƟkel 2:406 BW wordt tevens een geconsolideerde jaarrekening opgesteld voor SƟchƟng Weller Wonen
en haar 100%-dochters Weller Wonen Holding B.V., Weller Vastgoed Beheer B.V., Weller Vastgoed Ontwikkeling B.V. en
Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V.

De waardering van acƟva en passiva en de bepaling van het resultaat vinden plaats op basis van historische kosten,
tenzij anders vermeld.

Baten en lasten worden toegerekend aan het jaar waarop zij betrekking hebben. Winsten worden slechts opgenomen
voor zover zij op balansdatum zijn gerealiseerd. VerplichƟngen en mogelijke verliezen die hun oorsprong vinden voor
het einde van het verslagjaar, worden in acht genomen indien zij voor het opmaken van de jaarrekening bekend zijn
geworden.

 GRONDSLAGEN VOOR DE WAARDERING VAN ACTIVA EN PASSIVA

Financiële vaste acƟva

De vorderingen op en leningen aan deelnemingen alsmede de overige vorderingen worden bij eerste verwerking
opgenomen tegen de reële waarde en vervolgens gewaardeerd tegen de geamorƟseerde kostprijs, welke gelijk zijn aan
de nominale waarde, onder aŌrek van noodzakelijk geachte voorzieningen.

Vorderingen en overlopende acƟva

De vorderingen worden bij eerste verwerking opgenomen tegen de reële waarde en vervolgens gewaardeerd tegen de
geamorƟseerde kostprijs. De reële waarde en geamorƟseerde kostprijs zijn gelijk aan de nominale waarde. Noodzakelijk
geachte voorzieningen voor het risico van oninbaarheid worden in mindering gebracht. Deze voorzieningen worden
bepaald op basis van individuele beoordeling van de vorderingen.

Liquide middelen

Liquide middelen in de balans worden gewaardeerd tegen nominale waarde.

Kortlopende schulden

Kortlopende schulden worden bij de eerste verwerking gewaardeerd tegen reële waarde. Kortlopende schulden worden
na eerste verwerking gewaardeerd tegen geamorƟseerde kostprijs.
Daar waar geen sprake is van (dis)agio en transacƟekosten is de geamorƟseerde kostprijs gelijk aan de nominale
waarde.

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. te Heerlen
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 GRONDSLAGEN VOOR DE BEPALING VAN HET RESULTAAT

Algemeen

Het resultaat wordt bepaald met inachtneming van de hiervoor vermelde waarderingsgrondslagen. Bedrijfsopbrengsten
worden toegerekend aan het jaar waarin de prestaƟes zijn verricht. Voor de toerekening van de bedrijfslasten wordt,
waar mogelijk de causale samenhang tussen baten en lasten als grondslag gehanteerd. Verliezen en risico's die hun
oorsprong vinden voor het einde van het boekjaar worden in acht genomen indien zij voor het opmaken van de
jaarrekening bekend zijn geworden.

Financiële baten en lasten

De rentebaten en -lasten betreffen de op de verslagperiode betrekking hebbende rente-opbrengsten en -lasten van
uitgegeven en ontvangen leningen.

BelasƟngen

De vennootschapsbelasƟng wordt berekend tegen het geldende tarief over het resultaat van het boekjaar, waarbij
rekening wordt gehouden met permanente verschillen tussen de winstberekening volgens de jaarrekening en de fiscale
winstberekening, en waarbij acƟeve belasƟnglatenƟes (indien van toepassing) slechts worden gewaardeerd voor zover
de realisaƟe daarvan waarschijnlijk is.
Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. maakt deel uit van een fiscale eenheid voor de vennootschapsbelasƟng
met SƟchƟng Weller Wonen, Weller Wonen Holding B.V., Weller Vastgoed Beheer B.V. en Weller Vastgoed Ontwikkeling
B.V. en is derhalve niet zelfstandig belasƟngplichƟg.

 GRONDSLAGEN VOOR DE OPSTELLING VAN HET  KASSTROOMOVERZICHT

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. is te kwalificeren als een kleine rechtspersoon, waardoor het opstellen van
een kasstroomoverzicht niet is vereist op grond van de vigerende regelgeving op het gebied van financiële
verslaglegging.

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. te Heerlen
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4                TOELICHTING OP DE BALANS PER 31 DECEMBER 2018

ACTIVA

VASTE ACTIVA

1. Financiële vaste acƟva

31-12-2018 

€

31-12-2017

€

Vorderingen op groepsmaatschappijen

Weller Vastgoed Beheer B.V. te Heerlen (100%) 6.000 -
SƟchƟng Weller Wonen te Heerlen (100%) 507 913

6.507 913

Voor de rekening courant vorderingen zijn geen aflossingen en/of zekerheden overeengekomen. Gedurende de loopƟjd
van de (interne) financiering wordt gerekend met een rente van het driemaands-euribor tarief plus 1,5%.

VLOTTENDE ACTIVA

2. Vorderingen

BelasƟngen en premies sociale verzekeringen

OmzetbelasƟng - 23

3. Liquide middelen

Bank Nederlandse Gemeenten 89 7.490

De liquide middelen staan vrij ter beschikking van de onderneming.

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. te Heerlen
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PASSIVA

4. Eigen vermogen

31-12-2018 

€

31-12-2017

€

Geplaatst kapitaal

Geplaatst en volgestort zijn 180 gewone aandelen nominaal € 100,00 18.000 18.000

Het maatschappelijk kapitaal bedraagt € 90.000.

De aandelen zijn in bezit van Weller Wonen Holding B.V.

2018

€

2017

€

Overige reserves

Stand per 1 januari -9.035 -7.432
Resultaatbestemming voorgaand boekjaar -2.739 -1.603

Stand per 31 december -11.774 -9.035

Onverdeeld resultaat

Stand per 1 januari -2.739 -1.603
Verdeeld resultaat voorgaand boekjaar 2.739 1.603

- -
Onverdeeld resultaat boekjaar -2.129 -2.739

Stand per 31 december -2.129 -2.739

5. Kortlopende schulden

31-12-2018 

€

31-12-2017

€

Overlopende passiva

Accountantskosten 2.499 2.200

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. te Heerlen
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NIET IN DE BALANS OPGENOMEN ACTIVA EN VERPLICHTINGEN

Voorwaardelijke verplichƟngen

Fiscale eenheid

De vennootschap maakt deel uit van de fiscale eenheid voor de vennootschapsbelasƟng van SƟchƟng Weller Wonen Op
grond daarvan is de vennootschap hoofdelijk aansprakelijk voor de belasƟngschuld van de fiscale eenheid als geheel.

Gebeurtenissen na balansdatum

In de periode tussen balansdatum en vaststellen van deze jaarrekening hebben geen materiële gebeurtenissen
plaatsgevonden die van invloed zijn op voorliggende jaarrekening.

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. te Heerlen
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5                TOELICHTING OP DE WINST-EN-VERLIESREKENING OVER 2018

Personeelsleden

Bij de vennootschap waren in 2018 geen werknemers werkzaam.

2018

€

2017

€

6. Overige bedrijfskosten

Diverse bedrijfslasten 2.563 3.568

Diverse bedrijfslasten

Accountantskosten 2.551 2.582
Overige algemene kosten 12 986

2.563 3.568

7. Financiële baten en lasten

Rentelasten en soortgelijke kosten -98 -84

Rentelasten en soortgelijke kosten

Bankkosten -98 -84

8. BelasƟngen

VennootschapsbelasƟng 532 913

Resultaat voor belastingen 2.129€                      

Fiscale correcties:

Af:

Overige waardeveranderingen vastgoedportefeuile (MVA in ontwikkeling) -€                          

Resultaat projectontwikkeling -€                          

-€                          

Fiscaal resultaat 2.129€                      

De hierover verrekende vennootschapsbelasting bedraagt: 532€                         

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. te Heerlen
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OVERIGE GEGEVENS



OVERIGE GEGEVENS

1                Statutaire regeling winstbestemming

In de statuten van Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. is opgenomen dat de winst ter vrije beschikking van de
onderneming staat. Winstuitkeringen aan aandeelhouders en andere gerechƟgden zijn slechts toegestaan indien en
voor zover het eigen vermogen groter is dan het gestorte en opgevraagde deel van het kapitaal, vermeerderd met de
weƩelijk vereiste reserves. Uitkering vindt slechts plaats na vaststelling van de jaarrekening waaruit blijkt dat deze
geoorloofd is.

2                Controleverklaring accountant

Hiervoor wordt verwezen naar de hierna opgenomen controleverklaring.

Weller Vastgoed Ontwikkeling Secundus B.V. te Heerlen
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